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Altaner

Se ”Snoskottning och sandning”.

Andrahandsupplatelse

Eventuell andrahandsupplatelse maste alltid férst godkdnnas av foreningens styrelse. Skriftlig
ansokan skall i god tid stéllas till styrelsen. Ansékan skall innehalla:

e skal till andrahandsupplatelsen

e namn och kontaktuppgifter pa den/de som skall disponera lagenheten

e tidsperiod.

Foreningen tar ut en avgift om 10 % av aktuellt prisbasbelopp per ar vid andrahandsupplatelse.

e For upplatelse under langre tid &n ett ar kravs sarskilda skal (militartjanst, studier pa annan
ort, utlandsstationering eller liknande). Skalen ska starkas med intyg.

e Andrahandsupplatelse via férmedlare som AirBnB godkanns inte (ref. Hyresnamndens beslut
betr AirBnB ar 2015).

e Andrahandsupplatelsen far paborjas forst efter skriftligt godkdnnande av styrelse. Styrelsen
ser allvarligt pa otillatna andrahandsupplatelser. Den som upplater sin bostadsratt utan
styrelsens godkdnnande bryter mot foreningens stadgar och kan darmed riskera att forlora
sin bostadsratt.

e Medlemmen har det fulla ansvaret for lagenheten dven under upplatelsesperioden. Det &r
alltsa bostadsrattsinnehavaren som ansvarar for att hyran betalas och for att de boende
skoter sig. Bostadsrattsinnehavaren kan saledes i férlangningen forlora sin lagenhet om de
boende till exempel stor grannarna eller misskoter sig pa annat satt.

Avgifter

| slutet av varje ar meddelas via e-post uppgift om arsavgift for det kommande aret. Féreningens
bankgiro ar 393-9725.

Vid forvarv av bostadsratt skall kdparen betala en avgift om 2,5 % av géllande prisbasbelopp till
foreningen.

Vid pantsattning skall pantsattaren betala en avgift om 1,0 % av géllande prisbasbelopp till
foreningen.

Vid andrahandsupplatelse (se ovan) tar foreningen ut en arlig avgift om 10 % av aktuellt
prisbasbelopp.

Balkonger

Se ”Snoskottning och sandning”.

Barnvagnar

Se Entréer

Bostadsratterna

Foreningen ar medlem i Bostadsratterna (www.bostadsratterna.se) som ar en intresseorganisation
for bostadsrattsforeningar. Medlemskapet ger vissa rabatter, en regelbunden tidskrift till alla
medlemmar, juridisk radgivning for styrelsen mm. Dit hittar man dven via var hemsida:
http://hagerberget42.bostadsratterna.se (Se "Hemsida”.)
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Brandvarnare

Alla lagenheter ska vara forsedda med fungerande brandvarnare. Detta ar respektive medlems
ansvar.

Bredband, fiber och kabel-TV

Alla lagenheter har 100 Mbit/s fiberkabel via Ownit. Kostnaden ingar i avgiften till féreningen. Hogre
kapacitet kan fas mot extra kostnad. Kontakta Ownit.

Fastigheten ar ocksa ansluten till ComHem (Tele2 sedan maj 2021). Deras grundutbud (flera TV-
kanaler, dock inte bredband) ingar i avgiften till féreningen. Fler kanaler och bredband kan fas mot
extra kostnad.

Brevlada

Foreningens (styrelsens) egen brevlada finns i A-huset, en halv trappa upp.

Cykelrum

Alla medlemmar har tillgang till cykelrummen bredvid soprummet. For att alla ska fa plats ar det
viktigt att gamla utrangerade cyklar slangs. Om cyklar inte anvands pa en langre tid bor de stallas ner
i kallaren, det finns utrymme strax bortom tvattstugan.

Entréer

Entréerna 4r gemensamma utrymmen som ska hallas fria fran skrymmande tillhérigheter som
barnvagnar, cyklar mm av bland annat brandsakerhetsskal. Lds mer under “Portar”.

Fastighetsskotsel
Foreningen skoter i stort sett fastighetsskotseln sjalv. Vi har ocksa ett avtal med Akerlunds
Fastighetsskotsel, vilket innebar att Akerlunds har tilltrade till alla gemensamma delar av huset och:

e Akerlunds gér manadsvisa ronder

e Akerlunds kan anlitas av foreningsstyrelsen for att atgirda olika saker som behéver goras i
fastigheten eller pa garden

e Akerlunds kan ocksa anlitas direkt av oss enskilda bostadsrattsinnehavare om vi behéver hjalp
med nagot i lagenheten. D3 betalar man sjalv for arbetet. Om det géller nagot som &r
foreningens gemensamma ansvar, och som féreningen ska betala for, ska nagon fran
foreningsstyrelsen kontaktas for godkannande av uppdraget.

Akerlunds telefonnummer &r 08-39 06 50. Deras mejladress ar info@akerlundsfastighet.se

For allvarliga akuta fel utanfor kontorstid, kontakta Dygnet Runt Service: 08-18 70 00.

Kontaktuppgifterna sitter ocksa pa anslagstavlan i entrén.

Foreningsstyrelse

Foreningens styrelse utses pa foreningsstamman for ett ar i taget. Aktuella medlemmar i
foreningsstyrelsen, med kontaktinformation, finns angivna pa anslagstavlan i entrén.
Foreningsstyrelsen har ocksa en egen mejladress: brfhagerberget42 @gmail.com

Styrelsen arbetar utan annan ersattning an en gemensam middag om aret med respektive.

Brf Hagerberget 42
maj 2023


mailto:info@akerlundsfastighet.se
mailto:brfhagerberget42@gmail.com

Foreningsstamma

Foreningsstamma dger normalt rum pa varen. Kallelse utgar genom kallelse i brevlddorna/mejl tva
veckor innan motet halls. Alla medlemmar uppmanas och har ratt att delta och att lamna in motioner
till féreningsstamman. Motioner skall lamnas till styrelsen i god tid (se stadgarna, information om
detta skickas normalt ocksa ut i god tid innan stdmman) for att kunna beredas och behandlas vid
foreningsstamman.

Forsakringar

Foreningen har fastighetsforsakring som upphandlas genom Séderberg & Partners (via
Bostadsratterna). Aktuellt forsdkringsbolag (juni 2023) ar Folksam. Forsakringsnummer ar 51-1373.

Foreningen har skadedjursforsakring hos Anticimex. Forsakringsnummer ar 1000213276.

| fastighetsforsakringen ingar kollektivt "bostadsrattstillagg”. Enskilda foreningsmedlemmar behover
alltsa inte inkludera bostadsrattstillagget i hemforsakringen.

Medlemmar kan sjélva kontakta forsakringsbolagen vid akut handelse. Vanligen informera ocksa
styrelsen om ev. forsdkringsarenden som kan berdra féreningen.

Grovsopor
Se “"Sophantering”.

Garden

Garden ar ett gemensamt utrymme som kan anvandas av alla medlemmar. Garden skots av oss
sjalva, alla valkomnas att vattna blommorna, sopa vid behov mm. Alla initiativ uppskattas. Normalt
stadar vi garden gemensamt tva ganger per ar. Information om datum mailas ut i god tid fore.

Dynor till utemdbeln finns i en séck i kdllaren, precis nedanfor trappan mot tvattstugan.

Hemsida

Foreningen har en hemsida med adress http://hagerberget42.bostadsratterna.se dar information
laggs ut I6pande. (Se aven "Bostadsratterna”.)

e Anvandarnamn: Brf Hagerberget 42

e Losenord for medlemmar: 7133.

Hjelterummet

| kdllaren finns en gemensam lokal — ”Hjelterummet” — som kan anvandas av alla medlemmar. Var
och en stadar efter sig. Om lokalen ldamnas ostddad debiterar féreningen for stddkostnad. Den som
tillfalligt vill Iana klappstolarna som star dar kan ocksa gora det.

Det rader sjalvklart rokforbud i Hjelterummet liksom i hela kallaren.

Hissar

Vara hissar ar kansliga och krdver att man hanterar dem forsiktigt, annars riskerar vi dyra
reparationer och jourutryckningar. Stang alltid hissdérrarna varsamt och var noga med att respektera
hissarnas angivna maxvikt. Oppna inte gallergrinden férran hissen har stannat ordentligt.

Vid fel pa hissen, vanligen ring City Hiss, tel 08-604 06 85 for service mellan 07—18 pa vardagar.
Jourservice under 6vriga tider ingar ej i garantin, avvakta darfor om majligt med att ringa om
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problem uppstar utanfor servicetiden. Hisservice pa vardagar kl. 07-18 ingar i var garanti medan

jourservice ej ingar i garantin.

Klotter

Foreningen accepterar inte klotter pé fastigheten och har som malsattning att allt klotter skall
avlagsnas inom ett par dygn. Om du noterar klotter som suttit en langre tid sa far du garna
underratta nagon i styrelsen som bestéller klottersanering. Nederdelen av fasaden &r behandlad sa
att klotter ska vara latt att ta bort.

Om du ser klotter i ndromradet pa allman egendom (muren pa andra sidan Kammakargatan,
bergvaggar, bankar, papperskorgar etc.) — ring garna Stockholms stads driftcentral, tel. 08-651 00 00.
De kommer och sanerar om de far en noggrann beskrivning av var klottret finns.

Kallaren

Varje lagenhet har ett tillhérande kallarforrad. | kdllaren finns ocksa ett gemensamt utrymme
"Hjelterummet” och en tvattstuga.

Gangar och gemensamma utrymmen far inte anvdandas som lagringsplatser for skrap eller privata
tillhorigheter. Kallardorren ska alltid hallas stangd, dven vid korta besdk i kdllaren som for att hdmta
tvatt, for att undvika att vi far in skadedijur.

Se ocksa "Hjelterummet” och ”"Tvattstuga”.

Namnskyltar

Foreningen ordnar och bekostar namnskyltar utanfér porten (porttelefonen) och i entrén.
Medlemmarna svarar for egna dorrskyltar som sa langt mojligt bor halla gemensam standard.

Nycklar till fastigheten

Varje hushall har fatt nyckel till vara gemensamma utrymmen: porten mot gatan, cykelrum,
verktygsbod, kallare och tvattstuga. Det kan vara viktigt att ha nyckeln med sig man [amnar huset,
annars kommer man inte in genom porten om det ar strémavbrott.

Nycklar till lagenheterna

Medlem som &ar borta en langre tid rekommenderas att meddela styrelsen hur vi kan komma in i
lagenheten i handelse av vattenskada eller dylikt.

Ordningsregler

For allas trivsel galler féljande:

e Alla uppmanas visa hansyn och ha i atanke att det ar lyhort i husen och att ljud ekar pa garden.

e Det ska normalt vara tyst kl 22.00 — 07.00 pa vardagar och 23.00 — 09.00 pa helger (det vill sdga
inte forekomma ovdasen fran renoveringar, fester etc).

e Vid enstaka fester eller annat hogt ljud bor grannarna informeras i fortid, exempelvis med en
lapp i porten.

Pantsattning
Se ”Avgifter”.
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Portar

Porten mot gatan kan stéallas upp i 7 minuter (for i- och urlastning av bil mm) med hjélp av en knapp
uppe till héger om porten inifran sett. For att stalla upp dorren en langre tid, anvand vredet pa
vaggen bredvid dorren for att stdnga av automatiken. Stall inte upp porten utan att férst sténga av
automatiken. Automatiken &r kanslig och kan ga sénder.

De bada portarna mot garden (A-huset och B-huset) ska inte stédllas upp utan att man forst stanger av
automatiken. Det gérs med den stora vita knappen som tyvarr sitter hogt upp ovanfor bada doérrarna,
pa insidan. De nas med kvastskaft, stege el dyl.

Undvik att Iata portar sta 6ppna ldnge utan bevakning da det medfor risk for inbrott.

Proppskap

Centrala proppskapet for gemensamma sakringar sitter i kallaren. A-husets skap sitter utanfor
tvattstugan och for B-huset delvis ocksa nedanfor B-husets kallartrappa.

Reparation, renovering, ombyggnad

Alla storre reparationer, renoveringar eller ombyggnationer i lagenhet skall anmalas i god tid i forvag
till styrelsen och far inte utféras utan styrelsens godkdnnande samt kraver eventuellt dven bygglov
eller bygganmalan. Medlemmen ansvarar for att informera sig om Stadsbyggnadskontorets krav i det
enskilda drendet. (Se hemsidan ‘bygglov.stockholm’ for bra allméan information).

Anmailan skall Iamnas till styrelsen pa Bostadsratternas blankett ”“ans6kan-om-tillstand-
ombyggnad-bostadsritt” som finns tillganglig for att fyllas i digitalt pa bostadsratterna.se

Foljande atgarder kréver tillstand fran styrelsen samt bygglov eller bygganmailan:

Ingrepp i barande konstruktion

Installation eller andring av ledningar for avlopp, vdarme, vatten och gas

Installation eller andring av anordning for ventilation

Installation eller dndring av eldstad eller rokkanal eller annan paverkan pa brandskyddet
Annan vasentlig fordndring av lagenheten sasom flytt eller utékning av kok eller badrum
eftersom sadana dndringar bland annat forutsatter dndrade ledningsdragningar

ukhwnN e

Av anmalan skall tydligt framga:

1. Vad som skall gbras — ritningar av arkitekt/beskrivningar bifogas

2. lvad man arbetena kan komma att paverka grannar eller allménna utrymmen

3. Dokumentation avseende de foretag/entreprendrer som planeras att anlitas for
reparationen/renoveringen/ombyggnationen inklusive giltiga forsdkringar, skattehandlingar samt
referenser till minst tre (3) tidigare renoveringar av lagenhet i bostadsrattsforeningar i
Stockholms innerstad under de senaste atta (8) aren.

4. Hur sophantering skall ordnas och nar arbetena skall utféras

Féreningens regler och rekommendationer:

1. |samband med renovering ska bostadsrattsinnehavaren personligen vara pa plats sa ofta som
moijligt for att kunna bevaka att arbetet utfors i god ordning och minimerar stérning for
grannarna. Bostadsrattsinnehavaren ansvarar for att tillse att de som utfér arbete i lagenheten
alltid kan kontaktas och att det finns en byggansvarig att kontakta som kan kommunicera pa
svenska.

2. En besiktningsman ska anlitas i samrad med foreningsstyrelsen som féljer renoveringsarbetet
och bevakar att regelverk foljs och att endast de av styrelsen pa forhand godkédnda atgarderna
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genomfors. Besiktningsmannen ansvarar aven for att en slutbesiktning fullfoljs. Kostnaden for
besiktningsmannen star bostadsrattsinnehavaren/bestéllaren av renoveringen for.

3. Gemensamma ytor sasom trapphus och kallare ska hallas rena och fria fran byggdamm och ska
vid behov rengoras varje dag. Om detta inte gors kan foreningsstyrelsen bestalla rengoring som
sedan faktureras bostadsrattsinnehavaren.

4. Foreningen rekommenderar att en bygghiss anvands i samband med renoveringar pa andra
vaningen och uppat. Féreningens hissar far inte anvandas for att frakta byggmaterial, da de inte
ar lampade for det.

Rokning
Rokning ar inte tillaten i kallare, trapphus och entréer eller omedelbart utanfér entréportarna. Den
som roker pa garden ska plocka med sig sina fimpar.

Skadedjur

Foreningen har tidvis haft problem med skadedjur. Alla medlemmar uppmanas att:
e Halla ordning i soprum och kéllare

e Alltid halla kallardorren stangd

e Inte ldmna matrester pa garden

e Halla avloppsbrunnar stangda i samband med eventuella reparationer

e Vara forsiktiga med att ta in mobler fran loppis och liknande

e GOra anmalan till Anticimex och styrelsen vid behov

Sndskottning och sandning
Medlemmarna ansvarar sjalva fér snéskottning och ev. sandning. Behov brukar bara uppsta under en

kort period varje vinter, det ar da desto viktigare att alla som kan staller upp och skottar sa fort som
mojligt: en liten yta pa trottoaren utanfor porten, gangen mellan A-hus och B-hus samt fram till sophuset.

(Styrelsen har 6vervagt att anlita extern hjalp med sndskottning men funnit att det blir dyrt,
dessutom kan det &nda droja lange innan hjadlpen kommer. Battre att vi tar tag i det sjalva sa snart
nysnon kommit.)

Skottning av tak

Foreningen har avtal med extern entreprendr som skottar taket pa var uppmaning, med relativt kort
varsel. Rojning av nedhdngande istappar ingar.

Skottning av altaner & balkonger

Snoskottning av altaner och balkonger ar bostadsrattsinnehavarens ansvar. Det ar sarskilt viktigt att
sno avlagsnas fran balkongdorr och fasad, da sn6é som blir kvar dar smalter tidigt av varmen fran
huset. Risk finns att smaltvattnet rinner ned i fasaden och orsakar skada. Bostadsrattsinnehavaren
kan sjalv bli ekonomiskt ansvarig for sadan skada. P4 samma satt ar det av yttersta vikt att
avrinningen fran altanerna ar fri och fungerar.

Golven pa altanerna &r sarskilt kdnsliga. Det ar bostadsrattsinnehavarens ansvar att halla rent under
trall och vid utloppet sa att vatten kan rinna undan. Trall, som ligger 16s ovanpa golvbeldggningen,
ansvarar bostadsrattsinnehavaren for (jamfor ytskikt i bostaden). Beldaggningen pa altanerna, under
trallen, kan skadas av harda eller vassa verktyg och material, viktigt att ha i atanke vid rengdéring av
golvet. Trallen skall vara delad i mindre sektioner som kan lyftas bort. Reglar/friser, som trallen vilar
pa, skall laggas pa remsor av gummiduk eller vara kladd med gummiduk pa undersidan. Det ar viktigt
att man inte skruvar/spikar fast trallen eller annat i golvet da altangolven har ett vattentatskikt som
inte far brytas.
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Sophantering

e Sopkarlen ar bara avsedda for hushallssopor.

e Sérskilda kérl ar avsedda for matavfall, som ska laggas i sarskilda papperspasar som finns att
hdamta i soprummet. Tomningen av dessa karl ar kostnadsfri till skillnad fran 6vrig sophdamtning.

e  Ett sdrskilt karl ar avsett for tidningar och tidskrifter.

Kartonger av alla sorter, glasflaskor, burkar eller grovsopor far inte kastas i nagot av karlen enligt
ovan. Medlemmarna ansvarar sjilva for atervinning. Atervinningsstationer for bl.a. glas, kartong och
metall finns pa Tegnérgatan och Birger Jarlsgatan, och ett aterbruk finns vid Roslagstull.

Stall heller inte soppasar eller [6sa sopor utanfoér sopkarlen, de tas inte av sophamtarna.

| sophuset finns borste och skyffel att anvandas vid behov.

| samband med den gemensamma gardsstadningen ordnar styrelsen med grovsophdamtning. Da kan
grovsopor stallas ut pa garden och hamtas separat av en renhallningsfirma. Var och en maste dock
ordna egen bortforsling av el-avfall, kemikalier eller bildack. .

Sotning, brandskyddskontroll, ventilationskontroll
Sotning av eldstader (kakelugnar, 6ppna spisar) gors vart tredje ar och brandskyddskontroll vart sjatte.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) av ventilation fran kék, badrum och andra ventiler gors vart
sjatte ar.

Stadning

Entréer och trapphus stddas varje vecka av extern entreprendér, ibland oftare vintertid. Kontakta
styrelsen om du har starka synpunkter pa stadningen.

Tidningsinsamling

Se ”"Sophantering” ovan.

Tillgang till Iagenheten

Fastigheten, det vill sdga mark och hus inklusive lagenheter, dgs av foreningen gemensamt.
Medlemmarna disponerar lagenheterna med stod av forvarvad bostadsratt. Detta innebar bl.a. att
foreningen vid behov skall beredas tillgang till Idagenheterna for inspektion, reparation eller dylikt.
Det ar foreningens (genom styrelsen) ansvar och skyldighet att vid behov kolla sa lagenheterna ar i
gott skick. Darfor ar det bl.a. bra att meddela nagon i styrelsen om var nyckel finns om du reser bort
en langre tid och nagonting skulle handa.

Tradgardsskotsel

Redskap for tradgardsskotsel och vattning finns i redskapsbodarna pa garden. Alla medlemmar
uppmanas att vattna, kratta och sopa vid behov.

Tvattstugan

Tvattstugan far anvandas mellan 07.00 och 22.00. Bokning sker genom att anteckna sig pa listan. Om
tvatt inte pabdrjats inom en timme efter den tid medlemmen antecknat sig for anses tvattstugan ledig.

Efter tvatt skall luddfiltret pa tumlaren goras rent, maskiner och bankar torkas av och golvet sopas
och vid behov torkas. Tom papperskorgen om den ar full.
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Varmesystemet

Fastigheten har bergvarme sedan ar 2015 och &r dessutom ansluten till fjarrvarmenatet. Systemet
kontrolleras regelbundet. Medlemmarna svarar sjalva for luftning av sina element och reglering av
termostaten pa varje element. Kontakta nagon i foreningsstyrelsen om du har betydande problem
med varmen.

Overlatelse av bostadsratt

Alla 6verlatelser ska godkdnnas av styrelsen som bor beredas tva veckors tid for att godkdnna ny
medlem. Ans6kan om medlemskap skickas till ekonomiansvarig.

Se dven ’Avgifter’ betraffande avgifter till foreningen i samband med 6verlatelse mm.

Den som saljer sin bostadsratt bor se till att méklaren/képaren informeras om féreningens stadgar
och regler liksom denna’Atill 0.
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